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Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dédle jen
»Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Kone¢nymi podminkami obsahujicimi konecné
podminky a zikladnim prospektem spole¢nosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.t.0., ICO 087 42 332, LEL:
315700 OVKQUXDO04PB89, se sidlem Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceski republika, zapsané
v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 324405 (dale jen ,,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2026/040454/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp2026/00154/CNB/653 ze dne 1. 4.
2026, které nabylo pravni moci dne 1. 4. 2026 (déle jen ,,Zakladni prospekt*). Investofi by se méli podrobné seznamit
se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé¢ na webovych strankich Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Kone¢né podminky (kone¢né podminky Emise) byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo moZné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpusobem jako
Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly

v souladu s pravnimi p¥edpisy podany k uloZeni CNB.
Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako ctyficatd devatd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu
v méneé EUR a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2020 (dale jen ,,Dluhopisovy program®).
Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB
a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,

nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap.
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 13.10. 2026 a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto
dni. Emitent pravideln¢ uvefejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zdkladé pravnich piedpisi. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisa méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
Prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i
jinych vefejné dostupnych informaci; tim neni dot¢ena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou
dodatki ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizen{ o prospektu.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Konecnych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladntho prospektu a podani Koneénych podminek
k ulozeni CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené, je odpoveédny Emitent, ktery jako
osoba odpoveédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepstho védomi udaje uvedené
v Konecnych podminkach spravné a v souladu se skutec¢nosti a ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by

mohly zmenit jejich vyznam.


http://www.smvinvest.cz/
http://www.smvinvest.cz/
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V Praze dne 13.10. 2026

A

Tomas Bilek a Petr Mares, jednatelé spolecnosti
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 - Uvod a upozornéni

Nazev cennych | Nazev Dluhopist je ,,SMV 10,50/2033

papirt a | ISIN Dluhopist je CZ0003588527

mezinarodni

identifika¢ni &islo

(ISIN)

TotoZnost SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s..o.

akontaktni udaje | ICO: 087 42 332

emitenta, v&etné | sidlem Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika

jeho LEI 315700 OVKQUXD04PB8&89

identifika¢niho

oznaceni pravnické

osoby (LEI)

TotozZnost a | Emitent sam nebo prostfednictvim obchodni spole¢nosti Across Wealth a.s., 1CO: 210 55 009, se sidlem
kontaktni udaje | Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Cesk4 republika (,,dale jen ,,Across Wealth®), jakozto
osoby  nabizejici | ManaZzera emise.

cenné papiry

TotoZnost a | Ceské nirodni banka

kontaktni udaje | sidlem Na piikopé 864/28, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

pfislusného + 420 224 411 111

organu, ktery

Zakladni prospekt

schvaluje

Datum  schvaleni | Zikladni prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2026/040454/CNB/650 ze dne 1.
Zakladniho 4. 2020, které nabylo pravni moci dne 1. 4. 2026

prospektu

Upozornéni Shrnuti je tfeba ¢ist jako uvod k prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt

zalozeno na tom, ze investor zvazi prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt, Emisni podminky a Kone¢né
podminky. Investor mutze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipade¢, ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedk@i na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo na vyplaceni vynosu
z Dluhopist odpovidajici vysi emisntho kurzu Dluhopisa. V piipadé, Ze je u soudu vznesen narok na
zakladé informaci uvedenych v prospektu, maze byt zalujicimu investorovi podle vnitrostaitnfho prava
ulozena povinnost uhradit ndklady na pfeklad prospektu pfed zahajenim soudniho f{zeni. Obc¢anskopravni
odpovednost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho piekladu pfedlozily, avsak pouze pokud je
shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud shrnutf ve spojeni s
ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investoraim pomdhaji pifi rozhodovani,
zda do doty¢nych cennych papirt investovat.

0ddil 2 - Kli¢ové informace o emitentovi

Pododdil 2.1 — Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a  pravni
formy, LEI, pravni
pfedpisy, na jejichz
zakladé provozuje
Emitent svoji
¢innost, a zemé, v
niZz je Emitent
registrovan;

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.
I1CO: 087 42 332
sidlem P¥emyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceské republika
LEI: 315700JOVKQUXD04PB89
Emitent byl zalozen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je spole¢nosti s ruéenim omezenym ve
smyslu § 132 a nasl. ZOK.
Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich piedpist Ceské republiky a p#imo pouZitelnjch piedpisa
Evropské Unie, zejména pak podle:
@ ZOK;
(i) ZPKT;
(i) OZ;
(iv) zékona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist
(v) zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pifjm, ve znéni pozdéjsich piedpisty
(vi) zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist;
(vi) zdkona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikdni, ve znéni pozdéjsich pfedpist;
(viii) zakona ¢. 280/2009 Sb., datiovy fid, ve znéni pozdéjsich piedpis;
(ix) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovini a stavebnim fidu, ve znéni pozdéjsich predpisu;
(x) zakona ¢.256/2013 Sb., katastrilni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisu;
(xi) zakona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist; a
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(xii) Zakona o dluhopisech.

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za tGc¢elem podnikani. Predmétem podnikani Emitenta zapsanym
v obchodnim rejstfiku je (i) prondjem nemovitosti, byt a nebytovy prostor a (ii) vjroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zdkona.

Hlavni ¢innost{ Emitenta je financovani a akvizice developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukce
nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektd obecné, a to zejména prostfednictvim drzby
obchodnich podilt v Nemovitostnich spole¢nostech, investovani do Nemovitostnich spolecnosti,
respektive realizace akvizic podila v téchto Nemovitostnich spole¢nostech, jakoZ i poskytovani zapujcek ¢i
uvera ve prospéch jeho Deefinych spolecnosti a Koncernovych spole¢nosti za ucelem dalsiho rozvoje jejich
podnikani

Hlavni ¢innosti
Emitenta
Spoleénici
Emitenta vietné

informace, zda je
pfimo ¢&i nepfimo
vlastnén nebo
ovladan a kym

Jediny spole¢nik — SMV INVEST a.s., ICO 081 31 341, se sidlem Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00
Praha 3 Ceska republika

LEI: 315700RV3SYS50XY(QX21

Akcionati SMV INVEST, a.s.:

(i) Jan Smilek, dat. nar. 13.12.1978, trvale bytem Bronzové 2464, 252 63 Roztoky, Ceské republika

(i) Petr Mares, dat. nar. 29.10.1988, trvale bytem Pii¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska
republika

TotoZnost
klicovych
vykonnych feditelt
Emitenta

(i) Tomas Bilek, dat. nar. 5.10.1988, trvale bytem Malinova 1654/19, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
(if) Petr Mares, dat. nar. 29.10.1988, trvale bytem Pii¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska
republika

TotoZnost
statutarnich
auditort Emitenta

Ing. Frantisek Meierl
Bydlisté a obchodni adresa: Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 - Zli¢in, Cesk4 republika
Cislo osvédceni auditora: 1160

Pododdil 2.2 - Které finan¢ni informace o emitentovi jsou kliCové?

Klicové finanéni
informace o
Emitentovi

Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K&

Polozka Od 1.1.2024 0d 1.1.2023 0d 1.1.2025 | Od 1.1.2024
do 31.12.2024 | do 31.12.2023 | do 30.6.2025 | do 30.6.2024
Provozni  vysledek
hospodateni (+/.) 1309 2425 465 987
Finanéni  vysledek
hospodateni (+/.) 21177 8063 12926 -8933
Rozvaha — vybrané adaje v tis. K¢
Poloska Rozvaha Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2024 k 31.12.2023 k 30.6.2025
Cisty finanéni dluh 321 741 262 783 441 136
Bé&#n4 likvidita
Obé&ina aktiva 28 072 3458 7191
Kratkodobé zévazky 31 493 36 909 43 324
Pomér cizich zdroju a vlastniho kapitalu
Zavazky 346 793 265 825 444 274
Vlastni kapital 32775 -10 289 46 166
PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K&
Polozka Od 1.1.2024 0d 1.1.2023 0d 1.1.2025 Od 1.1.2024
do 31.12.2024 | do31.12.2023 | do 30.6.2025 | do 30.6.2024
Cisty  penéini tok 79 223 101 018 430 27101
z pfOVOZﬂl cinnosti
Clsty  penézni  tok 233 867 221 524 104 368 27 440
7 1nvesticnl cinnosti
Cisty  penéni — tok 135 100 122 250 94 950 63 050
7 finan¢ni ¢innosti
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Pododdil 2.3 - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

(i) rizika spojena s nemovitostmi
Emitenta nejvice ovliviiuje vjvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde cela Skupina v¢.
Emitenta puasobf, resp. hodla puasobit. Zvlaste se pak cela Skupina v¢. Emitenta soustiedi na rezidenc¢ni
novostavby v Praze a okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodla realizovat cela Skupina v¢. Emitenta nejveétsi
mnozstvi i finan¢ni objem svych developerskych projektd. Emitent je téz ovlivnén vyvojem ceny
nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi Skupiny, a to zejména tim, ze Emitent muze poskytovat
financovani dcefinym spole¢nostem a Matefské spolec¢nosti formou zapujcek a uvéra. Tyto skute¢nosti
mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanén{ situaci a v
konecném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.
riziko zmény bankovni avérové politiky
Emitenta nebo subjekty ze Skupiny muze negativné ovlivnit politika bankovnich instituc{ v oblasti
uvérovani nemovitostnich projekti, které hodlaji v budoucnu vyuzivat. Jedna se kromé rizika zmény
urokovych sazeb rovnéz o zmény parametri bankovnich uverd, které nesouvisi s irokovou sazbou.
(iii) riziko nespravnych analyz
Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodld investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou
ukazat jako nespravné. Zejména se jednd o nespravné analyzy v oblasti odhadu pfimych stavebnich
naklada projektu a prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Emitentem.
Tato skutec¢nost tak mize negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.
(iv) riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju
Emitent v dob¢ vyhotoveni Zakladniho prospektu disponuje vlastnim kapitalem v celkové vysi -46,17
mil. K¢, z tohoto divodu neni Emitent v soucasné dob¢ schopen splatit své zavazky z dluhopisu z
vlastnich zdroju.
(v) riziko likvidity
Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedka k dhradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluht a rozdilnému
portfoliu zdroju financovani. Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho
ekonomické vysledky a finanéni situaci a v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své

(i)

zavazky z Dluhopist.

Oddil 3 — Kli¢ové informace o dluhopisech

Pododdil 3.1 - Jaké js

ou hlavni rysy dluhopisa?

Druh, tfida a ISIN
dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni hodnoté vydanych a nesplacenych
dluhopisa 1.000.000.000 K¢ nebo jeho ekvivalentu v EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem
které muaze Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let.
Datum Emise Dluhopist: 27.10. 2026
Pfedpokladand celkova hodnota
Emise Dluhopist:
Maximalni pocet Dluhopist,
které mohou byt vydany:

15.000.000 K¢ (s mognosti navyseni na 25.000.000 Kz)

15 000 kusu; v pifpade vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité
hodnot¢ Emise, nez byla pfedpokladand celkova jmenovita hodnota
Emise Dluhopist, az maximalné 25 000 kusa

ISIN Dluhopisu: CZ0003588527

Jmenovita hodnota jednoho 1.000 K¢

Dluhopisu:

Druh a tffda Dluhopist: Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava ve
smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech

Podoba Dluhopist: Zaknihovana

Status Dluhopisi: Nepodfizené

Doba splatnosti Dluhopist: 7 let

Den konecné splatnosti

Dluhopisu: 27.10.2033

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu: Jednorazové

Urokovy vynos Dluhopisi:
Vyplata vynost Dluhopisti:
Den vyplaty vinosta Dluhopisu:

pevny urokovy vynos 10,5 % p.a.

Mésicné zpétné

Den vyplaty dluhopist pfipadi na prvni den po konci
pfedchazejictho Vynosového obdobi, pficemz vyplata vynosa
Dluhopist je splatna do 14 dnd, jednotliva Vynosova obdob{ jsou:
27.10.2026 — 31.10.2026, 1.11.2026 — 30.11.2026, 1.12.2026 —
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31.12.2026, 1.1.2027 — 31.1.2027, 1.2.2027 — 28.2.2027, 1.3.2027 —
31.3.2027, 1.4.2027 — 30.4.2027, 1.5.2027 — 31.5.2027, 1.6.2027 —
30.6.2027, 1.7.2027 — 31.7.2027, 1.8.2027 — 31.8.2027, 1.9.2027 —
30.9.2027, 1.10.2027 — 31.10.2027, 1.11.2027 — 30.11.2027,
1.12.2027 — 31.12.2027, 1.1.2028 — 31.1.2028, 1.2.2028 — 29.2.2028,
1.3.2028 — 31.3.2028, 1.4.2028 — 30.4.2028, 1.5.2028 — 31.5.2028,
1.6.2028 — 30.6.2028, 1.7.2028 — 31.7.2028, 1.8.2028 — 31.8.2028,
1.9.2028 — 30.9.2028, 1.10.2028 — 31.10.2028, 1.11.2028 -
30.11.2028, 1.12.2028 — 31.12.2028, 1.1.2029 — 31.1.2029, 1.2.2029
—28.2.2029, 1.3.2029 — 31.3.2029, 1.4.2029 — 30.4.2029, 1.5.2029 —
31.5.2029, 1.6.2029 — 30.6.2029, 1.7.2029 — 31.7.2029, 1.8.2029 —
31.8.2029, 1.9.2029 — 30.9.2029, 1.10.2029 — 31.10.2029, 1.11.2029
— 30.11.2029, 1.12.2029 — 31.12.2029, 1.1.2030 — 31.1.2030,
1.2.2030 — 28.2.2030, 1.3.2030 — 31.3.2030, 1.4.2030 — 30.4.2030,
1.5.2030 — 31.5.2030, 1.6.2030 — 30.6.2030, 1.7.2030 — 31.7.2030,
1.8.2030 — 31.8.2030, 1.9.2030 — 30.9.2030, 1.10.2030 — 31.10.2030,
1.11.2030 — 30.11.2030, 1.12.2030 — 31.12.2030, 1.1.2031 -
31.1.2031, 1.2.2031 — 28.2.2031, 1.3.2031 — 31.3.2031, 1.4.2031 —
30.4.2031, 1.5.2031 — 31.5.2031, 1.6.2031 — 30.6.2031, 1.7.2031 —
31.7.2031, 1.8.2031 — 31.8.2031, 1.9.2031 — 30.9.2031, 1.10.2031 —
31.10.2031, 1.11.2031 — 30.11.2031, 1.12.2031 — 31.12.2031,
1.1.2032 — 31.1.2032, 1.2.2032 — 29.2.2032, 1.3.2032 — 31.3.2032,
1.4.2032 — 30.4.2032, 1.5.2032 — 31.5.2032, 1.6.2032 — 30.6.2032,
1.7.2032 — 31.7.2032, 1.8.2032 — 31.8.2032, 1.9.2032 — 30.9.2032,
1.10.2032 — 31.10.2032, 1.11.2032 — 30.11.2032, 1.12.2032 —
31.12.2032, 1.1.2033 — 31.1.2033, 1.2.2033 — 28.2.2033, 1.3.2033 —
31.3.2033, 1.4.2033 — 30.4.2033, 1.5.2033 — 31.5.2033, 1.6.2033 —
30.6.2033, 1.7.2033 — 31.7.2033, 1.8.2033 — 31.8.2033, 1.9.2033 —
30.9.2033, 1.10.2033 — 27.10.2033.

Vynosova obdobi jsou uvedena vzdy véetné prvntho a vcetné
posledniho dne Vynosového obdobi. Uvedené dny tedy vzdy
spadaji do pfislusného Vynosového obdobi.

M¢éna dluhopista

Koruna ceska.

Prava
spojena

s dluhopisy

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na
vynos z Dluhopist.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo zadat v Pifpadech neplnéni zavazka pfedcasné splaceni DluhopistL.
S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na Schuzi v pfipadech, kdy je takova Schize
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisa.

Emitent je opravnén pfedcasn¢ splatit Dluhopisy kdykoliv od data skonceni vefejné nabidky, za
pfedpokladu, Ze své rozhodnuti Dluhopisy pfedc¢asné splatit oznami Vlastnikim Dluhopist nejdifve 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dnif pied pfislusnym datem piedcasného splaceni Dluhopisu.

Pofadi  pfednosti
dluhopistt v ramci
kapitalové

struktury Emitenta
v pfipadé jeho

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivich emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy platebni
zavazky vuacéi Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z  Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, zajisténé,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim soucasnym i budoucim

nepodfizenym dluhum Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni

platebni ustanoveni pravnich predpist.

neschopnosti

Omezeni Prevoditelnost Dluhopisii neni nijak omezena.

pfevoditelnosti

dluhopist

Popis politiky | Dluhopisy jsou dro¢eny pevnou trokovou sazbou 10,5 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé

vyplaceni vynosi

Vynosové obdobi mésicné zpétné. Den vyplaty dluhopist pfipada na prvni den po konci pfedchazejiciho
Vynosového obdobf, pficemz vyplata vynosta Dluhopisi je splatna do 14 dni, jednotliva Vynosova obdobi
jsou 27.10.2026 — 31.10.2026, 1.11.2026 — 30.11.2026, 1.12.2026 — 31.12.2026, 1.1.2027 — 31.1.2027,
1.2.2027 — 28.2.2027, 1.3.2027 — 31.3.2027, 1.4.2027 — 30.4.2027, 1.5.2027 — 31.5.2027, 1.6.2027 —
30.6.2027, 1.7.2027 — 31.7.2027, 1.8.2027 — 31.8.2027, 1.9.2027 — 30.9.2027, 1.10.2027 — 31.10.2027,
1.11.2027 — 30.11.2027, 1.12.2027 — 31.12.2027, 1.1.2028 — 31.1.2028, 1.2.2028 — 29.2.2028, 1.3.2028 —
31.3.2028, 1.4.2028 — 30.4.2028, 1.5.2028 — 31.5.2028, 1.6.2028 — 30.6.2028, 1.7.2028 — 31.7.2028, 1.8.2028
—31.8.2028, 1.9.2028 — 30.9.2028, 1.10.2028 — 31.10.2028, 1.11.2028 — 30.11.2028, 1.12.2028 — 31.12.2028,
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1.1.2029 — 31.1.2029, 1.2.2029 — 28.2.2029, 1.3.2029 — 31.3.2029, 1.4.2029 — 30.4.2029, 1.5.2029 —
31.5.2029, 1.6.2029 — 30.6.2029, 1.7.2029 - 31.7.2029, 1.8.2029 — 31.8.2029, 1.9.2029 — 30.9.2029,
1.10.2029 — 31.10.2029, 1.11.2029 — 30.11.2029, 1.12.2029 — 31.12.2029, 1.1.2030 — 31.1.2030, 1.2.2030 —
28.2.2030, 1.3.2030 — 31.3.2030, 1.4.2030 — 30.4.2030, 1.5.2030 — 31.5.2030, 1.6.2030 — 30.6.2030, 1.7.2030
— 31.7.2030, 1.8.2030 — 31.8.2030, 1.9.2030 — 30.9.2030, 1.10.2030 — 31.10.2030, 1.11.2030 — 30.11.2030,
1.12.2030 — 31.12.2030, 1.1.2031 — 31.1.2031, 1.2.2031 — 28.2.2031, 1.3.2031 — 31.3.2031, 1.4.2031 —
30.4.2031, 1.5.2031 — 31.5.2031, 1.6.2031 — 30.6.2031, 1.7.2031 — 31.7.2031, 1.8.2031 — 31.8.2031, 1.9.2031
—-30.9.2031, 1.10.2031 — 31.10.2031, 1.11.2031 — 30.11.2031, 1.12.2031 — 31.12.2031, 1.1.2032 — 31.1.2032,
1.2.2032 — 29.2.2032, 1.3.2032 — 31.3.2032, 1.4.2032 — 30.4.2032, 1.5.2032 — 31.5.2032, 1.6.2032 —
30.6.2032, 1.7.2032 — 31.7.2032, 1.8.2032 — 31.8.2032, 1.9.2032 — 30.9.2032, 1.10.2032 — 31.10.2032,
1.11.2032 — 30.11.2032, 1.12.2032 — 31.12.2032, 1.1.2033 — 31.1.2033, 1.2.2033 — 28.2.2033, 1.3.2033 —
31.3.2033, 1.4.2033 — 30.4.2033, 1.5.2033 — 31.5.2033, 1.6.2033 — 30.6.2033, 1.7.2033 — 31.7.2033, 1.8.2033
— 31.8.2033, 1.9.2033 — 30.9.2033, 1.10.2033 — 27.10.2033. Vynosova obdobi jsou uvedena vzdy vcetné
prvniho a vcetné posledniho dne Vynosového obdobi. Uvedené dny tedy vzdy spadaji do piislusného
Vynosového obdobi.

Pododdil 3.2 - Kde budou cenné papiry obchodovany?

Piijeti dluhopist k

obchodovani na
regulovaném trhu
nebo k
obchodovani v
mnohostranném
obchodnim
systému

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢& jiném trhu cennych papira ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnohostranném
obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rast malych a stfednich podnikd. Emitent nema
zadnou védomost o tom, Ze by jakékoliv cenné papiry stejné ti{dy jako Dluhopisy byly pfijaty k obchodovan{
na regulovaném ¢& jiném trhu cennych papira ani v Ceské republice ani v zahraniéf ani v mnohostranném
obchodnim systému ani na trhu tfet{ zemé ¢i na trhu pro rast malych a stfednich podnika

Pododdil 3.3 - Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsah zaruky

Rucitel svym rucitelskym prohlasenim ze dne 27.3.2025 poskytuje kazdé osobé¢, ktera upise Dluhopisy dle
Dluhopisového programu ve znéni dodatku po datu schvéleni dodatku dne 27. 3. 2025, ruceni za fadné
splneni veskerych penéZitych dluht Emitenta vzniklych na zakladé Dluhopist upsanych po datu schvaleni
Dodatku nebo v souvislosti s nimi, zejména tedy za dluhy Emitenta ke splaceni jmenovité hodnoty takovych
Dluhopist dle Dluhopisového programu ve znéni dodatku a veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na
zakladé Dluhopisového programu ve znéni dodatku anebo v souvislosti se zakonnou upravou pouzitelnou
pro dle Dluhopisovy program ve znéni Dodatku, a to az celkové souhrnné vyse odpovidajici nomindlni
hodnot¢ vSech Dluhopist dle Dluhopisového programu ve znéni dodatku po datu schvaleni dodatku.

Popis ruditele,
véetné jeho LEI

SMV INVEST a.s.

ICO: 08131341

sidlem Pemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceské republika

LEIL 315700RV3SYS50XYQX21

Rucitel byl zalozen v souladu s pravem Ceské republiky. Ruitel je akciovou spoleénosti ve smyslu § 243 a
nasl. ZOK.

Klicové finan¢ni
informace pro ucely
posouzeni
schopnosti rucitele
dostat svym
zavazkam
vyplyvajicim ze
zaruky

Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka 0Od 1.1.2024 0d 1.1.2023 0d 1.1.2025 0Od 1.1.2024

do 31.12.2024 do 31.12.2023 do 30.6.2025 do 30.6.2024
Provozni  vysledek
hospodateni (+/-) 6 487 -2132 1834 436
Finan¢ni  vysledek
hospodateni (+/-) 538 56 128 12 385 95

Rozvaha — vybrané adaje v tis. K¢
Poloska Rozvaha Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2024 k 31.12.2023 k 30.6.2025

Cisty finan&ni dluh 240 527 243 777 264 650
BéZna likvidita
Obézna aktiva 92 358 101 930 107 062
Kratkodobé zavazky 63 644 51031 138 246
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Pomér cizich zdroju a vlastniho kapitalu
Zavazky 251 495 248 986 264 927
Vlastni kapital 73 829 68 358 89 048
PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K&
Polozka 0d 1.1.2024 0d 1.1.2023 0d 1.1.2025 0d 1.1.2024
do 31.12.2024 do 31.12.2023 | do 30.6.2025 do 30.6.2024
Cisty  penéani  tok 22736 4937 -3 465 31017
z provozrn cinnosti
Cisty  penéini  tok 14 837 24157 6538 238 541
Z 1nvesticni cinnosti
Cisty  penézni  tok
A . 2140 17 835 688 6950
z finan¢ni ¢innosti

Popis
nejvyznamnéjsich
rizikovych faktora
tykajicich se
ruditele

(i) Riziko zavislosti Ruditele na podnikani spole¢nosti ve Skupiné
Rucitel je holdingovou spolecnosti, pficemz jeho ¢innost spociva zejména ve financovani jeho dcefinych
spolec¢nosti, resp. pferozdélovani financnich prostfedktt v ramci Skupiny. Podstata ¢innosti Ruditele
tedy spociva v fizen{ a Ucasti v ostatnich spolecnostech ze Skupiny, véetné Emitenta. Jelikoz Rucitel
funguje jako Matefskd spolec¢nost celé Skupiny, jeho hospodafské vysledky ptimo zavisi na vysledcich
Skupiny. To znamena, ze veskera rizika spojend s podnikdnim spole¢nosti ve Skupiné, z nichz
podnikdni, pfedstavuji obdobnd rizika i pro Rucitele. Pokud v dusledku ptsobeni téchto rizik nebo
jinych faktord nebudou hospodafské vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani finanénich
prostiedkt dostate¢nych ke splnéni povinnost{ Rucitele z Ruditelského prohlaseni, Vlastnikam
Dluhopisit nemusi byt v plné mife umoznéno domoci se svych narokd z Dluhopisi vaci Ruditeli,
nesplni-li Emitent svij dluh plynouci z Dluhopisu.

(i) Riziko likvidity
Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedka k thradé splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluht a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani.

(iii) Riziko dal$iho dluhového financovani ¢i jinych zavazku
Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopisim omezen co
do objemu a ostatnich parametrd budouctho dluhového financovani. Prijeti jakéhokoli dalstho
dluhového financovani (zaptjcky, uveru, vydan{ dluhopist atd.), nebo poskytnuti dalsiho ruceni ¢i
jin¢ho zajisténi Rucitelem muze v kone¢ném disledku znamenat, ze v piipadé¢ insolven¢niho fizeni
budou pohledavky Vlastnika Dluhopist z Rucitelského prohlaseni uspokojeny v mensi mife. S nardastem
objemu dluhového financovani, pfipadné jinych zavazka Rucitele se tak navysSuje riziko, Ze bude
ohrozena schopnost Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlasen.

Pododdil 3.4 - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Popis
nejvyznamnéjsich
rizikovych faktora
obsaZenych v
prospektu,  které
jsou specifické
dluhopisy

(i) Riziko pfijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem
Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni
Emitenta pohledavky Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dalsi dluhové financovani nepfijal.
Riziko likvidity
Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvofi dostatecné likvidn{ sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni
dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investoram v Ceské republice.
(iii) Riziko nesplaceni Dluhopisti
Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vinos Dluhopisu,
piipadné ani jistinu Dluhopisi. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopisa pfi jejich splaceni muze
byt v dusledku toho nizs$f nez vyse ptvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota
i nulova.
(iv) Riziko inflace
Na piipadné vynosy z investice do Dluhopist ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a
tim snizuje pfipadny redlny vynos z investice. Soucasné v piipadé, kdy hodnota inflace pfekroci

nominalni vynos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny redlny vynos. Dluhopisy nemaji

(i)
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zadnou protiinfla¢ni slozku.

(v) Riziko pevné uréeného vynosu
Dluhopisy budou mit pevné danou vinosovou miru, ktera se nebude v prabé¢hu trvani Dluhopist meénit,
resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena Dluhopisu proto muze byt
ovlivnéna budoucim vyvojem trznich urokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou
obvykle reaguji poklesem ceny pfi rastu urokovych sazeb.

Oddil 4 - Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirii nebo o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Pododdil 4.1 - Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Podminky
nabidky

vefejné

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, ptipadné mohou byt nabizeny na
zaklade nevefejného umisteni.

Dluhopisy budou vydany jednorazove k datu Emise, av$ak v pfipade, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty
Dluhopisii k datu Emise nezdaif, mohou byt vydavany i po datu Emise v transich v prabéhu Emisn{ lhuty,
resp. Dodate¢né emisnf lhuty.

Minimadlni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy je 1.000 K¢.

Ocekavany cCasovy
rozvrh vefejné
nabidky

Lhuta pro upisovani je od 27.10.2026 do 27.4.2027.

Informace o pfijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt ¢i mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahranici, ¢i na trhu tieti
zemé nebo na trhu pro rast malych a stfednich podnika.

Plan distribuce
dluhopist

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujedndni mezi Emitentem a pffslusnymi
investory v sidle Emitenta nebo v jednotlivich poboc¢kich Emitenta nebo v sidle nebo pobockach
zvolenych financnich zprostfedkovateld nebo na jiném misté dle individualni dohody s investorem.
Osoba nabizejici cenné papiry, tedy Emitent saim nebo prostfednictvim spolecnosti Across Wealth, jakozto
Manazera emise, bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 15.000.000 K¢ (resp. 25.000.000 K¢)
nabizet tuzemskym a zahranicnim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim.

Investofi budou oslovovani osobou nabizejici cenné papiry nebo pifpadné ji zvolenym finanénim
zprostiedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a
budou pozvani k osobni schiizce, kde budou investoram pfedstaveny podminky investice do Dluhopisi,
piip. vyzvani k podani objednavky k upisu Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim emisnfho kurzu Dluhopist investorem bezhotovostnim
pfevodem na ucet vedeny ve smluvni dokumentaci uzavirané s Emitentem nebo spole¢nosti Across Wealth,
jakozto Manazerem emise a zapisem zaknihovanych Dluhopist na majetkovy ucet investora. Investor je
povinen uhradit emisni kurz Dluhopisi ve lhat¢ nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd od data upisu
Dluhopist investorem. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy tcet investora ve lhaté tficeti (30) dnt po
zaplaceni emisnfho kurzu Dluhopisu.

Vydan{ Dluhopist zabezpecuje Emitent, a to bud’ sim, nebo prostfednictvim Manazera emise.

Castka a procentni
podil okamZitého
zfedéni
vyplyvajiciho
nabidky

z

Nepouzije se.

Odhad celkovych
nakladd spojenych
s emisi nebo
nabidkou, vcetné
odhadovanych

nakladu, které
emitent nebo osoba
nabizejici cenné
papiry

investorovi

nauctuji

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopist (pfi vydani celé
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) ve vysi cca 5,1 % z celkové pfedpokladané hodnoty Dluhopisa,
tedy ve vysi cca 765.000 K¢ (véetné DPH) v pifpadé vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
Dluhopisii bez navysent, resp. 1.275.000 K¢ (véetné DPH) v piipad¢ vydani celé pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise Dluhopist s navysenim.

Emitent jako osoba nabizejici Dluhopisy sama nebo prostfednictvim spole¢nosti Across Wealth, jakozto
ManaZera emise nebude investorovi uctovat zadné naklady ani poplatky. Investor vsak mize byt povinen
platit dalsf poplatky uc¢tované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist nebo jinou osobou, napf.
poplatky za sluzby spojené s tschovou Dluhopist apod.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopisu dle pfislusnych platnych a Gc¢innych pravnich
pfedpisu.

Pododdil 4.2 - Kdo je

osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfijeti k obchodovani?

Popis osoby
nabizejici

dluhopisy

Dluhopis bude nabizet Emitent sim nebo prostfednictvim obchodni{ spole¢nosti Across Wealth, jakozto
Manazera emise.
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Popis osoby, ktera
Zada o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jina osoba s jeho svolenim nepozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ¢i mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice
tak v zahranici, ¢i na trhu tfetf zemé nebo na trhu pro rast malych a stfednich podnika.

Pododdil 4.3 - Pro¢ je

tento prospekt sestavovan?

Vyuziti a odhad
Cisté Castky vynosu
z dluhopisti

Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise
Dluhopisti bez navyseni) bude dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté
Dluhopist snizené o cca 5,1 %, tedy snizené o cca 765.000 K¢ (véetn¢ DPH), a bude tedy ¢init cca
14.235.000 K¢. Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise Dluhopisi s navysenim) bude dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité
hodnoté Dluhopist s navySenim snizené o cca 5,1 %, tedy snizené o cca 1.275.000 K¢ (véetné DPH), a
bude tedy ¢init cca 23.725.000 Ke.

Cisty vjtézek bude pouzit Emitentem k realizaci Uéela vyuziti prostiedki z Dluhopisa k investicim do
Emitentovych akvizic Nemovitostnich spolecnosti nebo podilti v téchto Nemovitostnich spole¢nostech.
Refinancovani dluhtt Emitenta a Dcefinych spole¢nosti, poskytovani zaptjcek ¢i avert ze strany Emitenta
ve prospech jeho Dcefinych spole¢nosti a Koncernovych spolecnosti za tcelem dalsiho rozvoje jejich
podnikani, jakoz i financovani a dhradu jakychkoliv a veskerych naklada Emitenta spojenych s emisemi
Dluhopisti.

Zpuisob  umisténi | Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem prostfednictvim spole¢nosti Across Wealth (Manazer),
Dluhopista pficemz Emitent mize umistén{ Dluhopist provadét zaroven sam

Uvedeni, 2zda je | Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

nabidka

pfedmétem dohody

o upisovani na

zakladé  pevného

zavazku pfevzeti, s
uvedenim jakékoli
Casti, které se to

netyka

Stiet zajmu | Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
tykajicich se | Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, véetné stfetu zajmu, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
nabidky nebo | Dluhopist podstatny.

pfijeti k dluhopist
obchodovani
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnek dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu*)
pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve

smyslu § 11 odst. 3 zikona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dile jen ,,Zakon
o dluhopisech®).

Tento Doplné¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoif emisni podminky niZe specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopist upfestiuji a dopliuji v souvislosti s touto emis{ Dluhopist Emisni podminky
uvefejnéné dfive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou
v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde

v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003588527

2. CFI Dluhopisu: DBFGGN

3. FISN Dluhopist: SMV REZIDENCNI/10.5 DEB 20331027

4. Podoba Dluhopisu: zaknihované cenné papiry; centrlni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitaf

5. Forma Dluhopist: nepouzije se

6. Ména Dluhopist: K¢

7. Status Dluhopist: nepodiizené

8. Zajisténi Dluhopist: Dluhy z Dluhopist jsou zajistény spolecnosti SMV
INVEST as., IC 081 31341, sesidlem
Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsanou v obchodnim  rejstitku  vedeném
Méestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25443, a
to v souladu s Rucitelskym prohlasenim.

9. Jmenovita hodnota  jednoho 1.000 K¢

Dluhopisu:
10. Celkova pfedpokladana hodnota  15.000.000 K¢

Emise Dluhopisu:

11. Pravo Emitenta zvysit celkovou ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
jmenovitou hodnotu emise 4.2.1.4 Emisnich podminek s tim, Zze celkova
Dluhopist / podminky tohoto jmenovitd hodnota Emise Dluhopisti po navyseni
zvyseni: nepiekroci 25.000.000 K¢

12. Pocet Dluhopist: 15 000 kusu; v ptipadé vydani Dluhopist ve vetsi

celkové jmenovité hodnoté Emise Dluhopist, nez
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Cislovani Dluhopisi  (pokud  se
jedna o listinné dluhopisy):

Zpusob vydani Dluhopist

Niézev Dluhopist
Datum emise:

Lhtta pro upisovani:
Diskontni sazba

Emisni kurz Dluhopisd k Datu

emise:

Emisni kurz Dluhopisi po Datu

emise:

Vynos:
Pevna trokova sazba Dluhopisu:

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim

urokovym vynosem:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu:

Vyplata Dluhopisi:

Den vyplaty vynosi:

byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnoty
Emise Dluhopist, az 25 000 kust.

nepouzije se

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty emise Dluhopist k Datu emise
nezdaif, mohou byt vydavany i po Datu emise
v transich Emisni

v pribéhu lhity,  resp.

Dodate¢né emisnf lhity.
SMV 10,50/2033
27.10.2026

27.10.2026 do 27.4.2027
nepouzije se

100 % jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist

100 % jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist,
pficemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce
emisnfho kurzu upisovanych Dluhopist dale

piipocten odpovidajici alikvotni vynos.

pevny
Pevny arokovy vynos 10,5 % p.a.

nepouzije se

nepouzije se

mésicné zpétné

Den vyplaty dluhopist pfipada na prvai den po
obdobi,
pficemz vyplata vynost Dluhopist je splatna do 14
dnt, jednotlivd Vynosova obdobi jsou 27.10.2026
— 31.10.2026, 1.11.2026 — 30.11.2026, 1.12.2026 —
31.12.2026, 1.1.2027 - 31.1.2027, 1.2.2027 -
28.2.2027, 1.3.2027 - 31.3.2027, 1.4.2027 —
30.4.2027, 1.5.2027 — 31.5.2027, 1.6.2027 —
30.6.2027, 1.7.2027 - 31.7.2027, 1.8.2027 -
31.8.2027, 1.9.2027 - 30.9.2027, 1.10.2027 -
31.10.2027, 1.11.2027 — 30.11.2027, 1.12.2027 —
31.12.2027, 1.1.2028 — 31.1.2028, 1.2.2028
29.2.2028, 1.3.2028 — 31.3.2028, 1.4.2028 -

konci  pfedchazejictho  Vynosového
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Den konecné splatnosti Dluhopisu:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 4.5.5 Emisnich
podminek):

30.4.2028, 1.5.2028
30.6.2028, 1.7.2028

31.5.2028, 1.6.2028 —
31.7.2028, 1.8.2028 —

31.8.2028, 1.9.2028 - 30.9.2028, 1.10.2028 —
31.10.2028, 1.11.2028 — 30.11.2028, 1.12.2028 —
31.12.2028, 1.1.2029 — 31.1.2029, 1.2.2029 -

28.2.2029, 1.3.2029
30.4.2029, 1.5.2029
30.6.2029, 1.7.2029

31.3.2029, 1.4.2029 -
31.5.2029, 1.6.2029 —
31.7.2029, 1.8.2029 —

31.8.2029, 1.9.2029 - 30.9.2029, 1.10.2029 —
31.10.2029, 1.11.2029 — 30.11.2029, 1.12.2029 —
31.12.2029, 1.1.2030 - 31.1.2030, 1.2.2030 —

28.2.2030, 1.3.2030
30.4.2030, 1.5.2030
30.6.2030, 1.7.2030
31.8.2030, 1.9.2030

31.12.2030, 1.1.2031
28.2.2031, 1.3.2031
30.4.2031, 1.5.2031
30.6.2031, 1.7.2031
31.8.2031, 1.9.2031

29.2.2032, 1.3.2032
30.4.2032, 1.5.2032
30.6.2032, 1.7.2032
31.8.2032, 1.9.2032

28.2.2033, 1.3.2033
30.4.2033, 1.5.2033
30.6.2033, 1.7.2033
31.8.2033, 1.9.2033
27.10.2033.

31.3.2030, 1.4.2030 -
31.5.2030, 1.6.2030 -
31.7.2030, 1.8.2030 -

— 30.9.2030, 1.10.2030 —
31.10.2030, 1.11.2030 — 30.11.2030, 1.12.2030 —
— 31.1.2031, 1.2.2031 -

31.3.2031, 1.4.2031 -
31.5.2031, 1.6.2031 -
31.7.2031, 1.8.2031 -

— 30.9.2031, 1.10.2031 —
31.10.2031, 1.11.2031 — 30.11.2031, 1.12.2031 —
31.12.2031, 1.1.2032 - 31.1.2032, 1.2.2032 —

31.3.2032, 1.4.2032 -
31.5.2032, 1.6.2032 -
31.7.2032, 1.8.2032 —

— 30.9.2032, 1.10.2032 —
31.10.2032, 1.11.2032 — 30.11.2032, 1.12.2032 —
31.12.2032, 1.1.2033 — 31.1.2033, 1.2.2033 -

31.3.2033, 1.4.2033 -
31.5.2033, 1.6.2033 —
31.7.2033, 1.8.2033 -

— 30.9.2033, 1.10.2033 —

Vynosova obdobi jsou uvedena vzdy vcetné

prvnitho a vcetné posledntho dne Vynosového
obdobi. Uvedené dny tedy vzdy spadaji do

piislusného Vynosového obdobi.

27.10.2033

Posledn{ den spadajici do kazdého Vynosového
obdobi, tj. 31.10.2026, 30.11.2026, 31.12.2020,
31.1.2027, 28.2.2027,
31.5.2027,  30.6.2027,
30.9.2027, 31.10.2027,
31.1.2028,  29.2.2028,
31.5.2028, 30.6.2028,
30.9.2028, 31.10.2028,
31.1.2029, 28.2.2029,
31.5.2029, 30.6.2029,
30.9.2029, 31.10.2029,

31.3.2027, 30.4.2027,
31.7.2027, 31.8.2027,
30.11.2027, 31.12.2027,
31.3.2028,  30.4.2028,
31.7.2028, 31.8.2028,
30.11.2028, 31.12.2028,
31.3.2029,  30.4.2029,
31.7.2029,  31.8.2029,
30.11.2029, 31.12.2029,
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Rozhodny den pro  vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny nez

v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Predcasné
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti

splaceni jmenovité

Emitenta:
Data, ke kterym lze Dluhopisy

splatit
Emitenta / lhity pro oznimeni o

pfedcasné z rozhodnuti
pfedcasném splacen{ (pokud jiné nez
v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podminek):

Ucel vyuziti prostiedka

z Dluhopisu:

Administratot:

Urcena provozovna:

Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni financni

zpusobilosti  emise  Dluhopisa

(rating), v¢. struéného vysvétleni

31.1.2030, 28.2.2030, 31.3.2030, 30.4.2030,
31.5.2030, 30.6.2030, 31.7.2030, 31.8.2030,
30.9.2030, 31.10.2030, 30.11.2030, 31.12.2030,
31.1.2031, 28.2.2031, 31.3.2031, 30.4.2031,
31.5.2031, 30.6.2031, 31.7.2031, 31.8.2031,
30.9.2031, 31.10.2031, 30.11.2031, 31.12.2031,
31.1.2032, 29.2.2032, 31.3.2032, 30.4.2032,
31.5.2032, 30.6.2032, 31.7.2032, 31.8.2032,
30.9.2032, 31.10.2032, 30.11.2032, 31.12.2032,
31.1.2033, 28.2.2033, 31.3.2033, 30.4.2033,
31.5.2033, 30.6.2033, 31.7.2033, 31.8.2033,

30.9.2033 a 26.10.2033.

Je shodny s poslednim rozhodnym dnem pro
vyplatu vynosu uvedenym v bodu 28.

ano

Emitent je opravnén predcasné splatit kdykoliv po
skonceni vefejné nabidky. Emitent své rozhodnuti
Dluhopisy pfedéasné splatit oznami Vlastnikim
Dluhopisua nejdiive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45
(Ctyficet pet) dni  pfed piislusnym  datem
pfedcasného splaceni Dluhopisu.

Investice do Emitentovych akvizic
Nemovitostnich spole¢nosti nebo podila v téchto
Nemovitostnich
dluhd

poskytovani zapuajcek ¢i aveért ze strany Emitenta

spolecnostech.  Refinancovan{

Emitenta a Dcefinych  spolecnosti,

ve prospéch jeho Decefinych spolec¢nosti a
Koncernovych spolecnosti za ucelem dalstho
rozvoje jejich podnikani, jakoz i financovani a
uhrada jakychkoliv a veskerych ndkladd Emitenta

spojenych s emisemi DIluhopisi.

Across Wealth a.s.

1CO: 210 55 009

sidlem Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00
Praha 3, Ceska republika

dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek nebo v sidle

Manazera

Across Wealth a.s.
ICO: 210 55 009

sidlem Pfemyslovskd 2845/43, Zizkov, 130 00
Praha 3, Ceské republika

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl pfidélen
rating)
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vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvefejnil:
Spolecny zastupce  Vlastnik  neni ustanoven
Dluhopist:

Interni schvaleni emise Dluhopisu:

Zpusob a misto upisu, pfedani a
Dluhopisa  /
osobich, které se

uhrady udaje o
podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisu:

Manazer:

Vydan{ emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne 13.10. 2026.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvnfho ujednani mezi Emitentem nebo
Manazerem a pifslusnymi investory v sidle
Emitenta nebo Manazera nebo v jednotlivich
pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych financnich
zprostfedkovateld nebo na jiném mist¢ dle
individualni dohody s investorem.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim
emisnfho kurzu Dluhopisa investorem
bezhotovostnim pfevodem na ucet Manazera ¢.
2402864820/2010 vedeny u FIO banky, a.s. IBAN
CZ52 2010 0000 0024 0286 4820 a zapisem
zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy ucet
investora. Investor je povinen uhradit emisni kurz
Dluhopisi  ve lhaté nejpozdeji do péti (5)
pracovnich dnt od data dpisu Dluhopisa
investorem nebo pifpadné delsi Thit¢ dohodnuté
individudlné s kazdym investorem. Dluhopisy
budou zapsiny na majetkovy ucet investora ve
lhite téiceti (30) dnt po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist.

Vydan{ Dluhopist zabezpecuje Emitent, a to bud’
sam, nebo prostfednictvim Manazera.

Across Wealth a.s.

ICO: 210 55 009

sidlem Pfemyslovskd 2845/43, Zizkov, 130 00
Praha 3, Ceska republika
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INFORMACE O NABIiDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliiujici informace*), které jsou jako

soucast Prospektu vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.
Doplnwujici informace tvoif spolecné s Dopliikem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky Dluhopisi.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahujf, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim
»hepouzije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny majf stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Zakladnim

prospektu.

41. Lhuta vefejné nabidky Dluhopist: od 27.10.2026 do 27.4.2027.

42. Cena v ramci vefejné nabidky: Emisni kurz stanoveny dle bodu 19. a 20.

téchto Konecnych podminek.

43. Popis postupu pro objednavku Emitent bude Dluhopisy az do celkové
Dluhopist / minimilni a maximalni jmenovité hodnoty 15.000.000 K¢ (s
castky objednavky / kriceni objednivek moznosti navyseni az na 25.000.000 Kc¢)
Emitentem / ozndmeni pfidélené ¢astky nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
investorim: kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym

(zejména retailovym) investoram.

Investofi budou oslovovani osobou nabizejici
cenné papiry nebo pifpadné ji zvolenym
finan¢nim zprostiedkovatelem, a to zpravidla
telefonicky, postou nebo za  pouziti
prostiedkt komunikace na dalku, a budou
pozvani k osobni schizce, kde budou
investorim piedstaveny podminky investice
do Dluhopisia, pifp. vyzvani k podani
objednavky k apisu Dluhopist.

Obchod  sinvestorem bude vypofadan
v souladu s podminkami uvedenymi v bodu
39. téchto Konecnych podminek.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu,
kterou bude jednotlivy investor oprivnén
upsat, bude ¢init 1.000 K¢. Maximaln{ objem
jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany
jednotlivym investorem v objednavece je
omezen celkovym objemem nabizenych
Dluhopisi.

Emitent je opravnén nabidky investora
dle svého vyhradnfho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil celkovou cenu za vsechny
pozadované  Dluhopisy dle  puvodni
objednavky, zasle mu Emitent pfipadny
pfeplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdeleny investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
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Udaje o osobéch, které vystupuji jako
platebni a depozitnf zastupci:

Udaj, zda mtze obchodovani zacit pred
vydanim Dluhopist:

Uvefejnéni vysledka nabidky:

Metoda a lhtta pro splaceni Dluhopist;
ptipsani Dluhopisti na tucet investora /
predani listinnych Dluhopisu:

Zajem

fyzickyjch ~ a  pravnickych

osob zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duavody nabidky a pouziti vynosu emise
Dluhopisi:

bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které

pfidélena  jednotlivému  investorovi
bude Emitent zasilat jednotlivym investorim
(postou

komunikace na dalku).

nebo za pouziti prostiedka

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim

kone¢né jmenovité hodnoty Dluhopist
pfidélené jednotlivému investorovi neni
umoznéno.

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyteéného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 27.5. 2027, na webové strance

www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.

Uvedeno vbodu 39.
podminek.

téchto Konec¢nych

Dle védom{ Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi
¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi ¢i
nabidce zijem, véetné¢ stfetu zajmu, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisa
podstatny.

Vynosy z Emise Dluhopist budou v souladu
s kapitolou  4.4.24 Emisnich podminek
pouzity k nasledujicim ucelim fazenym dle
priority a v uvedeném rozsahu 1) Investice do
Nemovitostnich

Emitentovjch  akvizic

spolecnosti nebo podila v téchto

Nemovitostnich spolec¢nostech. 2)
Refinancovani dluhtt Emitenta a Dcefinych
spolecnosti 3) Poskytovani zapujcek ¢i avéra
Emitenta

ze  strany ve prospéch jeho

Dcefinych  spolecnosti a Koncernovych
spolecnostf za tcelem dalstho rozvoje jejich
podnikani  4) uhrada

jakychkoliv a veskerych naklada Emitenta

Financovani a

spojenych s emisemi Dluhopisia. Emitent
k datu téchto Konecnych podminek nema
rozjednany konkrétni projekty, do kterych
bude investovat prostfedky ziskané emisi
Dluhopist, nicméné tyto prostiedky budou

Emitentem vyuzity vyhradné na dcely


http://www.smvinvest.cz/
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Naklady a dan¢ dctované investorovi:

Koordinatofi  nabidky  nebo

jednotlivych casti v jednotlivych zemich,

jejich
kde je nabidka ¢inéna

Umistén{ Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného ¢i bez

zaklade

nezavaznych ujednani / uzavien{ dohody

pevného zavazku nebo na
o upsanf Emise a podstatné znaky dohody
véetné kvét / celkovi ¢astka provize za

upsani a provize za umistén:

uvedené v kapitole 6.7.1 (Hlavni cinnosti

a podnikatelské aktivity Emitenta).

Naklady Emitenta na Emisi dluhopisu ¢ini cca
765.000 K¢ (véetne DPH) pii vydani celé
pfedpokladané hodnoty Emise dluhopist.
Naklady Emitenta na Emisi dluhopist ¢ini cca
1.275.000 K¢ (véetne DPH) pfi vydani celé
pfedpokladané hodnoty Emise dluhopisa s
navySenim.

Vynos Emise dluhopist pro Emitenta po
naklady  (pfi
pfedpokliadané celkové jmenovité hodnoty
Emise) bude ¢init cca 14.235.000 K¢. Vynos
Emise dluhopist pro Emitenta po ocisténi o
naklady (pfi celé  predpokladané
celkové  jmenovité hodnoty Emise s
navysenim) bude ¢init cca 23.725.000 Ke.

ocisténi o vydani  celé

vydani

Ocekavany cisty vytézek nabidky Dluhopisa
bude dle

navrhované pouziti dostate¢ny.

nazoru Emitenta pro vyse

Emitent jako osoba nabizejici Dluhopisy

sama nebo prostfednictvim  spole¢nosti
Across Wealth, jakozto Manazera nebude
investorovi uctovat zadné naklady ani
poplatky. Investor vsak muze byt povinen
platit dalsi uctované

poplatky
zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopist, osobou provadeéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj.
napf. poplatky za sluzby spojené s uschovou
Dluhopist, resp. jejich evidenci apod. Kazdy
investor bude hradit dané spojené s nabytim
Dluhopisu dle uc¢innych rozhodnych pravnich

pfedpisa k datu obchodu.

nepouzije se; vydani Dluhopist zajist’uje sam
Emitent

Wealth na zaklade
Emitentem bude pro Emitenta zejména (i)

Across smlouvy s

vyhledavat  potencionalni
Dluhopisa  a (i)
provadét na zakladé pokynt Emitenta vyplaty

investory  a
zprosttedkovavat  Upis
urokovych vynosa a jistiny Dluhopisa
investorim, a to véetné administrace a plnén{
zakonnych povinnost{ spojenych s témito
¢innostmi. Umisténi Emise bude ze strany
Wealth
pevného zavazku upsani, bez jakychkoliv

spolecnost  Across ¢inéno  bez
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Seznam a identifikace (totoznost — nazev
a adresa, LEI)

zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni

financ¢nich

pouzit prospekt Dluhopist pfi nisledné

nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, vnémz mohou
poveéfeni  finanéni  zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo

koneéné umisténi Dluhopist:
Dalsi podminky souhlasu:
Prijeti Dluhopist na piislusny regulovany

trth,  popf. obchodn{

systém, na trh tfeti zemé, na trh pro rist

mnohostranny

malych a stfednich podniku:

Regulované trhy, trhy tfetich zem{ a
mnohostranné obchodn{ systémy, na
nichz jsou pfijaty k obchodovani cenné
papiry stejné tifdy jako Dluhopisy:

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

kvét. Spole¢nost Across Wealth a ani zadna
jina osoba v souvislosti s Emisi dluhopisa
nepfevzala viéi Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit. Across Wealth,
jakozto manaZer emise neziskava Zadnou
specifickou provizi vyluéné v souvislosti s
touto Emisi dluhopist.

V  pfipadé¢, kdy Emitent udéli po dni
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek
souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pfi
nasledné nabidce, resp. kone¢ném umisténi
Dluhopisa finanénimu zprostfedkovateli ¢i
Emitent

finanénim  zprostfedkovatelim,

zvetejni seznam a identifikaci  vSech
finanénich zprostfedkovatela, kterému ¢i
kterym udelil souhlas s pouzitim Zakladniho
prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo
umisténi

konecné Dluhopisu, na

internetovych strankach Emitenta

www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory®.

od 27.10.2026 do 27.4.2027.

nepouzije se

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
vedomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani
v zahranic¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani na trhu tfetf zemé ¢i na trhu pro
rast malych a stfednich podniku.

Emitent nema zadnou védomost o tom, ze by
jakékoliv cenné papiry stejné tifdy jako
Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papira ani
v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na
trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rast malych

a stfednich podnikd.
nepouzije se
Pravni poradce Emitenta: Greats advokati,

s.r.o., ICO: 291 27 785, sidlem Narodni
973/41, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.
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Informace od tfetich stran uvedené nepouzije se
v Konec¢nych podminkich / zdroj
informaci
Informace uvefejiované Emitentem po nepouzije se

Datu emise:



